UCHWALA NR XXXV/206/21
RADY GMINY POSWIETNE

z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Poswietne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. 22020 r. poz. 713, poz. 1378; z 2021 r. poz. 1038) i art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. 22020 r. poz. 611; z 2021 r. poz.11) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Poswietne, okreslone w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XIII/74/03 Rady Gminy Po$wietne z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Po§wigtne (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2004 r. Nr 21, poz.242) oraz uchwata Nr XXXII/191/21 Rady Gminy Poswietne z dnia
8 kwietnia 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Poswietne (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2021 r., poz. 1983).

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego i wechodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Wiechecki
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV/206/21
Rady Gminy Poswigtne
z dnia 30 czerwca 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY POSWIETNE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Poswietne iokresla kryteria wyboru osob, z ktérymi umowy najmu lokali mieszkalnych
powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci oraz tryb postepowania w tych sprawach.

2. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowiace wiasno$¢ Gminy Poswigtne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie o ochronie praw lokatoréw - oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 611,
72021 r. poz.11 ze zm.);

2) wojcie - oznacza to Wojta Gminy Poswigtne;

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujacg w dniu weryfikacji wniosku, na podstawie art. 94 ust.2
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j: Dz. U.
72021 r., poz. 291, poz. 222 1353 ze zm);

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Lokal moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobom, ktorych sredni, miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o najem lokalu, nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 100% najnizszej emerytury.

§ 4. Lokal moze by¢ oddany w najem socjalny na czas oznaczony osobom, ktorych $redni, miesigczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia
wniosku o najem lokalu, nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 75 % najnizszej emerytury.

§ 5. Wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu z okresu trzech miesigey poprzedzajacych datg zlozenia
wniosku, uprawniajacego do otrzymania obnizki czynszu w wysokosci 10% uzalezniona jest od ilosci 0s6b
tworzacych gospodarstwo domowe:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych s$redni miesigczny dochod uprawniajacy do zastosowania
obnizki nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury;

2)w przypadku gospodarstw wieloosobowych s$redni miesigczny dochod uprawniajacy do zastosowania
obnizki nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury przypadajacej na czitonka gospodarstwa
domowego.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na pisemny wniosek najemcy.

3. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec najemcoOw najmu lokalu socjalnego.
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4. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesigcy, a w przypadku, gdy najemca nadal spetnia warunki okreslone
w uchwale - mozna udzieli¢ obnizki na kolejny okres.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Umowy najmu lokalu mogg by¢ zawierane z osobami, ktorych warunki zamieszkiwania kwalifikuja
si¢ do ich poprawy.

2. Za warunki zamieszkiwania, ktore kwalifikuja wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢ sytuacje, gdy
zachodzi co najmniej jedna z nizej okreslonych sytuacji:

1) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktorym na jedna osobe faktycznie zamieszkujaca przypada mniej
niz 5 m? powierzchni tgcznej pokoi lub w przypadku gospodarstwa jednoosobowego posiadajgcym mniej
niz 10 m? powierzchni pokoi;

2) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, ktory nie spelnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi wedtug opinii wiasciwego organu nadzoru budowlanego;

3) wnioskodawca zamieszkuje lokal niedostosowany do potrzeb zdrowotnych najemcy, potwierdzony
odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, zostang oddane w najem na czas nieoznaczony,
w pierwszej kolejnosci osobom:

1) pozbawionym mieszkan w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy itp.;

2) podlegajacym przekwaterowaniu zlokalu stanowiacego mieszkaniowy zasob gminy, do lokalu
zamiennego;

3) zamieszkuja w lokalu, gdzie na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni
uzytkowej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, mniej niz 10 m? powierzchni uzytkowe;j.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) zamieszkujg w lokalu, ktory zostat uznany za niemieszkalny;
2) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub
mienia;
3) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;;
4) nie majg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, za pisemng zgoda wtasciciela,
mogg dokonywaé¢ miedzy sobg zamiany lokali.

2. W przypadku, gdy strona zamiany zalega z zaptata, zamiana moze by¢ dokonana dopiero po sptacie
zadluzenia.

3. Zamiana pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po uzyskaniu pisemnej zgody wiascicieli.

4. Nie zezwala si¢ na zamiang lokali, jezeli w jej wyniku przypada¢ bgdzie mniej niz 5 m? powierzchni
uzytkowej na osobe, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? tej powierzchni.
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5. Lokal wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, moze zosta¢ przyznany na zasadzie zamiany
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, obecnemu najemcy innego lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w sytuacji, gdy uzasadni on, ze obecne warunki zamieszkania
kwalifikujg si¢ do ich poprawy, z zastrzezeniem ust. 2.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub wniosek o najem socjalny lokalu,
osoba zainteresowana sktada do Wojta.

§ 11. Wojt zawiera umowg najmu, o ktorej mowa w § 10, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowe;j.

§ 12. Informacja o przyznaniu lokalu, zostaje podana na okres 14 dni do publicznej wiadomosci, poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Poswigtne.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. Osby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, zobowigzuje si¢ do oprdznienia, opuszczenia izwrotu lokalu w terminie
wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krotszym niz 3 miesiace.

2. W razie $mierci najemcy lokalu osoby bliskie, okreslone w art. 69 1§ 1 Kodeksy cywilnego, ktore
pozostaty w lokalu, aktore nie wstapilty z mocy prawa w stosunek najmu, mogg ubiegac si¢ w pierwszej
kolejnosci o zawarcie umowy najmu tego lokalu po speieniu kryteriow okreslonych niniejsza uchwata. Osoby
te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do
chwili jego $mierci.

3. Umowa najmu z osobami wyzej wymienionymi moze by¢ zawarta, jezeli osoby te nie majg mozliwos$ci
samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a wielko$¢ 1istandard zajmowanego mieszkania
odpowiada ich zdolno$ci finansowe;.

4. Po rozwodzie i wymeldowaniu najemcy z lokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta ze wspotmatzonkiem
pozostajacym w tym lokalu.

5. W razie braku oséb wymienionych w ust. 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wskazywane dla osob zréznymi
rodzajami niepetnosprawnosci, powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb irodzaju
niepetnosprawnosci osoby uprawnionej, a ponadto powinny by¢ dostosowane do wymagan okreslonych
w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw

§ 15. 1. Kierownik Gminnego Os$rodka Pomocy Spolecznej w Poswictnem moze zwroci¢ si¢ do Wojta,
o przeznaczenie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, na wykonywanie innych zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca
2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z2019r. poz. 1507 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1111 ze zm).

2. Woijt, po zasiggnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej, podejmuje decyzje o przeznaczeniu lokalu na cele,
o ktérych mowa w ust. 1.
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